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项目位置

主要经济技术指标表

12963.7 

老年养护楼

备注数值项目

规划用地面积

建筑密度

总建筑面积（计容+不计容）

绿地率

公共机动车停车位

老年福利中心

公共非机动车停车位

单位

㎡

㎡

㎡

㎡

㎡

辆

辆

%

%

197

地上公共机动车停车位 23

辆

㎡

其

中

㎡

辆地下公共机动车停车位 67

门卫房 30.00

设备房 ㎡164.26

计容建筑面积

不计容建筑面积

其

中

㎡

㎡

19075.53

2906.96

10258.46

8622.81

地下公共机动车停车场（A区）

地下公共机动车停车场（B区）

1449.02

1293.68

㎡

㎡

建筑占地面积 2669.16

其

中

20.59

90

32.64

辆地上公共非机动车停车位 197

辆地下公共非机动车停车位 0

停车配建指标按本地块规划条件的相关规定计算后，机动车应配停车位合计77辆，

其

中

其

中

其

中

地下公共机动车停车场（A区）

地下公共机动车停车场（B区）

辆

辆

32

35

实际配建公共机动车停车位换算后合计90辆，大于应配停车位数，满足规范配建要求;

停车配建指标按本地块规划条件的相关规定计算后，非机动车应配停车位合计191辆；

容积率 1.47

绿地面积：

计容面 不计容

0

共计 2669.1621982.49 2906.96

性质 积(㎡) 积(㎡)

建筑明细表

1#

2#

3#

5#

建筑

老年福利中心

老年养护楼

设备房

门卫房

地上 建筑高 占地面 建筑面 防火类别 耐火 备注

9 35.991485.64 一类高层民用建筑

一类高层民用建筑

一级

一级9 35.42989.26

单、多层民用建筑 二级1 5.15164.26

单、多层民用建筑15.00 二级1 3.45 15.00

0

0

编号 层数 度(m) 积(㎡) 面积(㎡) 等级

10258.46

8622.81

164.26

15.00

19075.53

一期，设计床位数共计250床，包含公共厕所50.00㎡,不含地下公共机动车停车场面积；

一级

楼栋

地下公共机动车停车场（A区）

地下公共机动车停车场（B区）

1449.02

1293.68

地下公共设备房 164.26

一级

一级

0

停车位配建指标表

数量 配建指标 应配车位数

（辆）

备注

19075.53m
2

0.4 77

合计 77

机动车应配停车位指标

建筑性质 单位

车位/100㎡老年人照料设施

数量 配建指标 应配车位数

（辆）

备注

1.0 191

合计 191

非机动车应配停车位指标

建筑性质 单位

车位/100㎡老年人照料设施

无障碍专用机动车停车位配建指标

公共建筑停车场 ≥1

停车场类型

1

备注总停车位数（辆）

≤100时

无障碍专用机动车停车位数（辆） 应配合计(辆)

参考《桂林市城市规划管理技术规定》的配建要求，

停车配建指标按本地块规划条件的相关规定进行计算，

停车配建指标按本地块规划条件的相关规定进行计算，

位于地面车行道路旁，以及地下公共机动车停车场（A区）和地下公共机动车停车场（B区）；

19075.53m
2

用地性质：社会福利设施用地，用地代码：A6；

包含公共厕所50.00㎡;

地下公共设备房 164.26

21982.49

4# 门卫房 0 单、多层民用建筑15.00 二级1 3.45 15.0015.00

10258.46

8622.81

164.26

位于地面车行道路旁，以及地下公共机动车停车场（A区）和地下公共机动车停车场（B区）；

位于地面车行道路旁的非机动车停车区，室外停车面积：276.42㎡（按1.4㎡/辆）；

二期，设计床位数共计200床，不含地下公共机动车停车场面积；

一期，不含地下公共设备房面积；

实际配建充电桩的公共机动车停车位共计9辆，不小于总停车位数的10%，其余车位均预留安装充电设施条件;

包含配建充电桩的公共机动车停车位共计9辆，无障碍机动车停车位共计5辆；

实际配建公共非机动车停车位合计197辆，大于应配停车位数，满足规范配建要求;

实际配建无障碍机动车停车位共计10辆，满足规范配建要求;

一期；

一期；

床位数 450 床 其中1#老年福利中心共计250床，2#老年养护楼共计200床；

1449.02

1293.68

164.26

0

0

0

规划场地标高

地下公共停车场范围线

地下公共停车场出入口

规划道路

建筑出入口

用地范围线

规划建筑/建筑高度

规划绿地

规划坐标

现状建筑

图例:

规划建筑室内地坪标高

非机动车停车区

规划通透式围墙

标准小型车停车位

9F H=35.42m

规划地面铺砖

道路转弯半径

公共厕所公厕

垃圾收集点垃

消防车登高操作场地

无障碍机动车停车位

A-A 道路标准横断面图 B-B 道路标准横断面图

场地剖面1-1示意图 1:500

2.所标注尺寸距离为到建筑外墙的距离;

兴北大道 机动车道

消防车救援场地

道路

人行道

非机动车道

绿地

一层

二层

三层

1#老年福利中心

四层

五层

六层

七层

八层

九层

一层

二层

三层

2#老年养护楼

四层

五层

六层

七层

八层

九层

连廊

地下公共机动车停车场（A区）地下公共机动车停车场（B区）

4#门卫房
5#门卫房

人行道

规划道路

人行道

绿地景观绿地 休闲步道 人行道

非机动车道

连廊

规划总平面图 1:500

4.本图地形是根据建设单位提供的本地区地形图绘制;

注：1.所有标注建筑物定位坐标点为建筑外墙角点；

  1、设计依据：

    1)、《民用建筑通用规范》GB 55031-2022

    2)、《建筑防火通用规范》GB 55037-2022

    3)、《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019

    4)、《建筑设计防火规范》  GB 50016－2014（2018年版）

    5)、《无障碍设计规范》GB 50763-2012

    6)、《老年人照料设施建筑设计标准》JGJ450-2018

    7)、《建筑工程建筑面积计算规范》GB/T 50353­2013
    8)、《桂林市城市规划管理技术规定》（2019年版）

    9)、《兴安县城市规划管理技术规定》（审定稿）

    10)、国家及地方现行的技术标准、图集、规范和规定等;

  2、本规划为兴安县老年福利中心等养老项目修建性详细规划，规划地块位于桂林市兴安县城北新区兴北大道西

侧，基地内现状地形较平整，与地块东侧的兴北大道存在一定的竖向高差，地理位置优越，交通便利。规划用地面

积为12963.7㎡，规划建设用地性质为社会福利设施用地，容积率大于0.45，小于等于2.0，建筑密度≤30%，建筑限

高≤40米，绿地率≥30%。本规划设计满足国家及地方相关法律法规及规范标准的相关要求。

  3、本规划的建筑功能主要为老年福利中心、老年养护楼、设备房、门卫房及相关配套公共设施，规划经济技术

指标符合本地块规划条件的相关指标规定，按照业主的使用需求，结合地块及周边的实际情况进行合理的规划布局。

  4、本规划结构明晰，分区明确，基地主出入口位于地块东侧，与兴北大道相连，次出入口位于地块西侧，与规划

道路相连，主出口距离城市主干道交叉口的距离自道路红线平面交叉口停止线起不小于70米。基地内道路明晰，设
有双车道连接基地主次出入口，地下公共机动车停车场靠近主出口，车行交通组织合理便捷，围绕1#老年福利中心

和2#老年养护楼还设有休闲步道，兼做消防车道，形成消防环道，平时供老年人休闲活动，也可作为日常运营使用

的后勤通道。本规划建筑物沿城市主干道高低错落，营造出良好的城市天际线。

  5、本规划建筑形式、风格、色彩体现兴安特色，建筑造型展示鲜明的城市形象及时代特征，与周边山水环境相

协调。建筑设计考虑节能减排措施，充分利用自然通风，设施采用节能灯具与节能洁具；

  6、本规划建筑日照间距及离界退让均按照《兴安县城市规划管理技术规定》（审定稿）及国家法律规范的相关

要求执行控制，本规划项目建筑日照标准满足《兴安县城市规划管理技术规定》（审定稿）及国家法律规范的相关

设计要求；

3.除景观的特殊要求外，场地未标注排水坡度为3‰≤i≤2%;

调整规划设计说明：

一期；

二期；

一期；

  7、消防设计：本规划严格按照《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018年版）及国家法律规范的相
关要求进行消防设计，各楼栋之间的建筑间距均满足防火间距的规范要求，围绕1#老年福利中心和2#老年

养护楼两栋高层建筑四周设有环形消防车道，并在其主立面方向按规范要求设置了消防车登高操作场地。

消防车道的净宽度和净空高度不小于4米，转弯半径不小于12米，消防车道与建筑物之间不应设置妨碍消防
车操作的树木、架空管线等障碍物，消防车登高操作场地、消防车道及其下面的建筑结构、管道和暗沟等，

均能承受重型消防车的压力；

  8、本规划停车场（库）配建泊位符合本地块规划条件的相关规定。具备充电条件的停车位数量不小于停

车位总数的10%，其余车位均预留安装充电设施条件，统一将供电线路敷设至专用固定停车位(或预数设条
件)预留电表箱、充电设施安装位置和用电容量，并因地制宜制定公共停车位的供电设施建设方案，为充电
基础设施建设安装提供便利，停车位配套供电设施建设与主体建设同步设计、同步施工，并满足《电动汽

车分散充电设施技术规范》；

  9、在场地设计和建筑设计时均考虑无障碍设计和设施的建设；
  10、本规划项目可再生能源利用情况：太阳能+空气源热泵；
  11、本规划项目执行绿色建筑标准等级：基础级；
  12、本规划项目按相关规定需要配建的防空地下室面积计算值为：19075.53*3%=572.27㎡，小于1000㎡，

由建设单位向人民防空主管部门申请易地建设；

  13、本图标注尺寸单位为米，坐标系采用2000国家大地坐标系，标高采用1985国家高程基准。地块场地
标高须现场核准；

  14、其余未尽事项须符合国家及地方有关政策、法规、标准等相关规定。

4230.88㎡;

包含4#门卫房和5#门卫房;

㎡

规划总平面图（调整）
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防积水倒灌反坡

详本图

详本图

实配车位数

（辆）

实配车位数

（辆）

实配合计(辆)

包含无障碍机动车停车位共计3辆；

包含无障碍机动车停车位共计2辆；

90

90

10

197

197

X=2835302.661

Y=466759.784

X=2835409.783

Y=466628.499

X=2835387.259

Y=466735.789

X=2835367.405

Y=466830.365

X=2835334.683

Y=466823.014

X=2835322.675

Y=466820.494

X=2835294.512

Y=466815.347

X=2835272.620

Y=466812.076

X=2835255.106

Y=466797.847

X=2835249.950

Y=466768.286

X=2835336.813

Y=466765.331

X=2835363.571

Y=466636.682

X=2835369.794

Y=466616.054

P9

P5

P84

P113

P9

主出入口

车辆进出闸口

消防车转弯半径（12米）示意线

消防车转弯半径（12米）示意线

地下公共机动车停车场出入口

规划通透式围墙

室外箱变

5#门卫房

H=3.45M

4#门卫房

H=3.45M

2#老年养护楼

连廊
2F

H=35.99M

1#老年福利中心

H=8.65M

裙房

2F

地埋式污水处理设备（预留）

门廊

非机动车停车区

非机动车停车区

道路

主出入口

(兼消防出入口)

休闲步道

次出入口

(兼消防出入口)

道路(兼消防车道)

绿地

消防车登高操作场地

用地范围线（用地红线）

3#设备房

1F

9F

1F

H=5.15M

1F

1F

9FH=35.42M

消防车登高操作场地

绿地

绿地

规划通透式围墙

213.30

(±0.00)

213.30

(±0.00)

213.30

(±0.00)

213.30

(±0.00)

休闲步道

213.30

(±0.00)

公厕

垃

主出入口

二层及以上出挑线

二层及以上出挑线

二层及以上出挑线

后勤出入口

公厕出入口

后勤出入口

机动车停车位

无障碍机动车停车位

X=2835258.383

Y=466781.714

X=2835257.013

Y=466773.224

X=2835277.239

Y=466778.672

X=2835318.012

Y=466774.583

X=2835313.964

Y=466793.863

X=2835356.591

Y=466799.133

X=2835367.410

Y=466752.460

X=2835362.923

Y=466682.476

X=2835379.110

Y=466685.874

X=2835358.675

Y=466823.276

X=2835347.739

Y=466748.331

X=2835391.805

Y=466631.390

X=2835387.528

Y=466627.426

X=2835354.398

Y=466819.313

(兼消防车道)

(配建充电桩)

充电桩

兴

北

大

道

规

划

道

路

规

划

道

路

X=2835379.513

Y=466634.939

(117.66㎡)

(158.76㎡)

车辆进出闸口

H=9.00M

地下公共设备房范围线

地下公共机动车停车场(A区)范围线

(兼消防车道)

道路

(兼消防车道)

消防车转弯半径（12米）示意线

地埋式污水处理设备

X=2835260.613

Y=466795.536

亭子

花架

X=2835368.193

Y=466737.880

二层及以上出挑线

雨棚出挑线

消防车登高操作场地

地下公共机动车停车场（B区）范围线 X=2835350.635

Y=466734.194

休闲步道

(兼消防车道)

8F

H=30.40M

有柱雨棚

1F,H=5.70M

  15、根据新出的《民用建筑通用规范》GB55031-2022和《建筑防火通用规范》GB55037-2022等强制性规

范的影响，申请调整2#老年养护楼及地下公共机动车停车场(B区)的建筑外轮廓和建筑高度，经济技术指标

等相应调整，根据现场情况调整场地竖向标高，具体调整内容如下：

    1)、调整2#老年养护楼的平面布局、建筑外轮廓和建筑高度。

    2)、调整地下公共机动车停车场(B区)的平面布局和建筑外轮廓。

    3)、调整各项经济技术指标，调整后总计容面积19075.53㎡较原总计容面积18449.07㎡增加626.46㎡，

调整后的总计容面积未突破划拨决定书及规划设计条件给的面积。

    4)、调整场地竖向标高和规划建筑室内地坪标高。

    5)、未调整内容以原批复方案（兴建技[2021]46号）为准。
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